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IMMOBILIE

MOTORMARKT AB SEITE R17

Gegliickte

Gratwanderung

Zwei Minchner Projekte der ,Architektouren” vereinen
Denkmalschutz und Modernisierung auf besondere Art

VON INGRID WEIDMER

rascht, dass so viele Besucher an der

Orleansstrate in Minchen-Haid-
hausen stehen und auf ihn warten, Auch
Machbarn sind unter ihnen, um zu erfah-
ren, was es mit dem von Holzapfel und sei-
nem Team vom Minchner Biro Uns Archi-
tektur Stidtebau Interieurs sanierten Ge-
biaude auf sich hat. Das Anwesen aus dem
Jahr 1906 war eines von circa 280 Baupro-
jekten in ganz Bayern, die Interessenten
im Rahmen der  Architektouren® am ver-
gangenen Wochenende besichtigen konn-
ten. Dabed kamen sie auch mit Bauherren
und Architekten ins Gesprich.

Das fiinfgeschossige denkmalgeschiita-
te Anwesen war urspriinglich ein Waisen-
haus, spiter diente es als Birogebiude.
Seit vielen Jahren vermietet das Sozial-
referat der Stadt Miinchen die Wohnungen
im Haus an bediirftige Menschen. Vor der
Modernisierung waren auf den vier oberen
Etagen jeweils drei Wohneinheiten unter-
gebracht, das Dachgeschoss war unbe-
wahnt.

I'n Zuge des Umbaus entstanden neue
Wohnungen - eine barrierefreie Wohnung
im Parterre und zwei grofie Maisonette-
Wohnungen fiir kinderreiche Familien. In
ihre Planungen bezogen Holzapfel und
sein Team auch das Dachgeschoss ein. Es
war eine Herausforderung fiir die Planer,
Brandschutzauflagen,  Denkmalschutz
und Wohnoualitit in Einklang zu bringen.
Auerdem wurde das Gebiude energe-
tisch auf modernen Stand gebracht.

Die denkmalgeschiitzte Fassade an der
Orleanssirafde schmiicken eine Heiligen-
figur und ein aufwendiges Stuckrelief im
Giebel. Beide Elemente wurden in Abstim-
mung mil den Denkmalbehtrden restau-

j- rchitekt Andreas Holzapiel ist dber-
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riert. Die Kastenfenster mit ihrer charalte-
ristischen Strulktur sind auf der Straftensei-
te irn Originalzustand erhalten geblisben.
LWir haben die Fenster nur repariert und
neu gestrichen®, erklirt Holzapfel, Doch
nun ergdnzen aufl der Innenseite der Woh-
nungen biindig gesetzte Doppelfenster die
alten. 8o lasse sich Energie sparen, und der
Strafienlarm bleibe draufien, erklirt der
Architekt. Schmale Liftungsschlitze sorg-
ten fiir den Luftaustausch und verhinder-
ten, dass sich im Zwischenraum Kondens-
WaASEET ansammele.

In einem Denkmal, das einst als
Minnerwohnheim genutzt wurde,
befinden sich nun Appartements

Auf der Hofseite tauschten die Architek-
ten die Fenster aus, Mit Hilfe einer neuen
Putzschicht, die sie anbringen lefen,
konnten sie die Energichilanz der Gebiude-
hillle verbessern, Zwei neue Dachgauben,
die in Richtung Strafienseile weisen, ver-
sorgen die beiden, jeweils ungefihr 125
Quadratmeter grofen, auf zwei Ebenen an-
geordneten  Familien-Wohnungen  mit
Licht und Luft. Zur Hofseite genehmigten
die Denkmalbehiirden Dachflichenfens-
ter, Gauben gestalteten sie nicht.

Das alles konnte Andreas Holzapfel den
zahlreichen Besuchern aber nur von aufien
zeigen, weil die Mieter nach Aussage des
Architekten einen Besichtigungstermin
filr die ,Architektouren” abgelehnt hatten.
Deshalb konnte er der Besuchergruppe
nur Bilder der neuen Maizonette-Wohnun-
Een prasentieren.

Die Besucher des Gebdudes im Stil der
MNeorenaissance an der Pestalozzistrafie
diirfen sich dagegen auch innen genauer
umsehen. In Socken huschen sie vorsichtig
durch das mit gedltem Eichenparkett aus-
gelegte Hinterhaus, erkunden die offenen
Zimmer der einzelnen Etagen und unter-
halten sich mat dem Architekten und Haus-
herrn Matthiaz Kirchhoff (iber Baudetails
und Preise,

Das denkmalgeschiitzte Vorder- und
Rickhaus im Miinchner Glockenbachvier-
tel beherbergte mehr als 80 Jahre lang die
Heilsarmee, die das Anwesen zu einem
Minnerwohnheim umbaute, Als die bei-
den 1886 erbauten Hiuser an einen Inves-
tor verkauftwurden, erhielt das Minchner
Biiro Heifs + Kirchhoff Architekten den Zu-
schlag fiir die Umgestaltung: Heute befin-
densichverschiedene Eigentumswohnun-
genin den beiden Gebiuden.

Fiir ihn sei es Liche auf den ersten
Blick™ gewesen, erzdhlt Kirchhoff. Heute
lebt er mit seiner Familie auf ungefihr 106
Quadratmeter Wohnfliche, die zich auf
drei Etagen verteilen. Den Innenhof zwi-
schen Vorder- und Hinterhaus nutzen alle
Nachbarn gemeinsam, die Kinder als Spiel-
platz, die Erwachsenen als Garten und
Treffpunkt.

Die Riickseite des Hauses, das frither
eine Schlosserei beherbergte, grenzt di-

rekt an den Alten Sadfriedhof. Wer durch
den Friedhof streift, dem {81t das restan-
rierte Gebiude kaum auf, denn der verwit-
terte Putz blieh unangetastet. Selbst die
neuen, grifleren Penster zum Friedhof hin
sind von Metallschiebeelementen dezent
verdeckt. Trotzdem erfiillen sie ihren
Zweck: An sonnigen Tagen strimt viel
Licht in die Riume, berichtet Kirchhof.
Die freigelegten Dachbalken versah der
Architekt mit einem Lattenrost, der im

Helle, grofiziigly bemessene
Ridumlichkeiten sind tn einem
Baudenkmal im Stil der
Neorenaissance an der Pestalozzistrafe
entstanden (Fotos links und ohen).

I ein denkmalgeschiliztes Anwesen
an der Orleansstrafe bauten
Architekt Andreas Holzapfel und sein
Team Maisonette-Wohnungen fiir grofie
Familien (Foto unten) ein.
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und
gleichzeitig den Bodenbelag seiner indivi-
duellen Dachterrasse bildet, wenn er das
Glasdach dffnet. ,JIch wiirde Thnen das so
gerne zeigen”, sagl Kirchhof, Man fiithit
sich dort oben wie in einem Segelboot.®
Dochwegen des starkes Regens ist es nicht
miglich. Trotzdem nehmen seine Giiste ge-
niigend Inspirationen mit, um sich viel-
leicht spéter einmal ihre cigene Traumwoh-
nung zu gestalten.
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